Kobierzyce, dnia 22.08.2018 .

Nr RINi$.B.6727.0581.2018.001.18

WYPIS i WYRYS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowice,
zatwierdzonego Uchwatq Rady Gminy Kobierzyce Nr VI/59/15 z dnia 27 marca 2015r. opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 5 czerwca 2015r. poz. 2480 oraz na
podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.)

Informuje, iz

Czes¢ dziatki nr 82/10 oraz cze$¢ dziatki nr 82/39 obreb Krzyzowice-Wierzbica w obszarze
okreslonym na rysunku planu miejscowego lezy na terenie oznaczonym symbolem 1UP.
Ponadto przewazajgca czes¢ dziatki nr 82/35 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 3 UP.
1. Dla terenéw 1UP do 6UP — tereny ustug publicznych, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi odwiaty, kultury, sportu, zdrowia i administracji;

2) uzupetniajgce: dla terendw 1UP, 3UP, 4UP i 6UP: funkcja mieszkaniowa.

2. Okredla sie:

1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: powierzchnia zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ - 30%;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m?,

b) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana spoéréd dziatek

wydzielanych z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreélone w lit. a,

c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw, itp.) i drogi wewnetrzne;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 12 m;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych
okresowo w ilosciach, co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla ustug dodatkowo 2 miejsca postojowe;

c) migjsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych miejsc postojowych (parkingowych);
7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci;
a) dla terenu 1UP:
- 10 m od strony drogi 2KDL,
- 6 m od strony pozostatych drdg,
- 3 m od strony ternu 7WS,



- dodatkowo obowigzujgca linia zabudowy na linii rozgraniczajacej od strony drogi 2KDL i 11KDW
na odcinku oznaczonym na rysunku planu,

b) dla terendw 2UP i 6UP - 6 m od strony drdg,
c) dla terenu 3UP:

- 12 m od strony drogi 4KDL,

-6 mil2 m od strony drogi 11KDW,

- 6 m od strony drogi 2KDL,

- 3 m od strony ternu 8WS,

- dodatkowo obowigzujaca linia zabudowy na linii rozgraniczajacej od strony drogi 2KDL i 11KDW
na odcinku oznaczonym na rysunku planu,

d) dla terenu 4UP:
- 12 m od strony drogi 4KDL,
- 6 m od strony drogi 9KDW,
- 10 m od strony drogi 10KDW,
- 3 m od strony ternu 8WS,
e) dla terenu 5UP:
- 10 m od strony drogi 10KDW,
- 6 m od strony pozostatych drdg;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

9) dopuszcza si€ realizacje kondygnacji podziemnych;

10) zasady ksztattowania dachdw:

a) dla terenéw 1UP, 2UP i 5UP dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od
35° - 45° kryte dachdéwkg w kolorze ceglastym lub brgzowym;

b) dla terendw 3UP, 4UP i 6UP:
- dopuszcza sie stosowanie dowolnych form dachéw,

-dla dachdéw stromych, o kacie nachylenia pofaci dachowych > 20° nalezy stosowaé krycie dachu
dachéwka lub materiatem dachdwkopodobnym w kolorze ceglastym lub brazowym z
wytaczeniem dachowki bitumicznej

c) symetrie dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty
budynku lub odrebnie dla poszczegdinych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé do budynkéw i
taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

3. Tereny 1UP i 3UP znajduja sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktdrej mowa
w 89 pkt 2 uchwaty.
4. Tereny 1UP, 2UP i 3UP znajdujg sie w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
o ktérej mowa w § 9 pkt 3 uchwaty.
5. Tereny 1UP do 6UP znajdujg sig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 pkt 6 i 9 uchwaty.
6. Na terenach 1UP i 3UP znajduje sie obiekt o walorach historycznych wpisany do rejestru
zabytkdw, o ktérych mowa w §9 pkt 1 uchwaty.

7. Na terenie 3UP znajduje sig obiekt o walorach historycznych wpisany do gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa w §9 pkt 4 i 5 uchwaty.



CzeS¢ dziatki nr 82/10 obreb KrzyZzowice-Wierzbica w obszarze okreélonym na rysunku planu
miejscowego lezy na terenie oznaczonym symbolem 2ZP oraz 3ZP.

1. Dla terenéw 1ZP do 4ZP — tereny zieleni parkowej, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) uzupetniajace:
a) ciagi pieszo — rowerowe
b) boiska i place zabaw

2. Na terenach 1ZP do 4ZP:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wytaczeniem obiektéw matej architektury;

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna.

3. Tereny 2ZP i 3ZP znajdujq sig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktdrej mowa
W 89 pkt 2 uchwaty.

4. Tereny 2ZP, 3ZP i 4ZP znajdujq sie w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
o ktérej mowa w §9 pkt 3 uchwaty.

5. Tereny 17P do 4ZP znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, o ktdrej mowa w §9 pkt 6 i 9 uchwaty.

6. Na terenie 2ZP znajduje sig obiekt o walorach historycznych wpisany do rejestru zabytkéw, o
ktérych mowa w §9 pkt 1 uchwaty.

Czes¢ dziatki nr 82/10 obreb Krzyzowice-Wierzbica w obszarze okreslonym na rysunku planu
miejscowego lezy na terenach oznaczonych symbolami 5SWS i 6WS.

1. Dla terenéw 1WS do 10WS - tereny wdd powierzchniowych ustala sie przeznaczenie podstawowe:
wody ptyngce i stojgce wraz z urzadzeniami wodnymi.

2. Tereny 5WS, 6WS oraz czeSciowo 8WS znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
Scistej, o ktdrej mowa w §9 pkt 2 uchwaty.

3. Tereny 5WS do 8WS oraz czesciowo 4WS znajdujg sie w granicach stref:
1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o ktérej mowa w §9 pkt 3 uchwaty.

2) ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktdrej mowa w §9 pkt 6 i 9 uchwaty.

Cze$C dziatki nr 82/39 obreb Krzyzowice-Wierzbica w obszarze okreélonym na rysunku planu
miejscowego lezy na terenie oznaczonym symbolem 5ZL.

1. Dla terendéw 1ZL do 9ZL - tereny laséw ustala sie przeznaczenie podstawowe: lasy w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

2. Na terenach 1ZL do 4ZL oraz 6ZL do 8ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zwigzanej z
gospodarka lesna.

3. Teren 5ZL znajduje sig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktdrej mowa w §9
pkt 2 uchwaty.

4. Tereny 37ZL, 4ZL i 5ZL znajdujq sig¢ w granicach strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi, o
ktorej mowa w §9 pkt 3 uchwaty.

5. Tereny 3ZL do 7ZL znajdujg sie¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pkt 6 i 9 uchwaty.



Czes$¢ dziatki nr 82/39 obreb Krzyzowice-Wierzbica w obszarze okre$lonym na rysunku planu
miejscowego lezy na terenie oznaczonym symbolem 11KDW.

1. Dla terenéw 1KDW do 11KDW - tereny drég wewnetrznych, ustala sie przeznaczenie podstawowe:
drogi wewnetrzne.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1:
1) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDW — 10m,
b) 2 KDW — 30m,
c) 3 KDW - 5m
d) 4 KDW — zgodnie z rysunkiem planu (5do7m)
e) 5KDW i 6 KDW — 7m
f) 7KDW i 8 KDW — 6m
g) 9 KDW — 8m
h) 10 KDW - zgodnie z rysunkiem planu (14m do 18m)
i) 11 KDW — zgodnie z rysunkiem planu (7m do 18m)

2) obowigzuje zachowanie tréjkatéw widocznosci nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 10KDW i 11KDW znajdujg sie granicach strefy ochrony konserwatorskiej Scistej, o ktorej
mowa w §9 pkt 2 uchwaty.

4. Tereny 5KDW, 10KDW i 11KDW znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkdw archeologicznych, o ktdrej mowa w §9 pkt 6 i 9 uchwaty.

5.Tereny 4KDW, 5KDW, 7KDW do 11KDW znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w §9 pkt 6 i 9 uchwaty.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ ogdt podziemnych i nadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekdw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcq obszar, na wylgcznie
ktdrym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem §12 pkt 2 uchwaty, oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych, niebedgcych liniami przesytlowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktdrej musi stangé Sciana
(elewacja) frontowa budynku z uwzglednieniem §12 pkt 2 uchwaty;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkdw,
c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdére jedynie uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sasiedztwa;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe
i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz
inne obiekty i urzadzenia petnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajgcego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go sposrdd innych
terenow.



Okresla sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sig zakaz realizacji ogrodzef wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wytaczeniem stupkéw, podmurdwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy émietnikéw,
urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe);

2) ogdlne ustalenia dotyczace linii zabudowy oraz gabarytdw obiektéw:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okrelone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla terendw,
chyba, ze z rysunku planu wynika inaczej;

b) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejszac odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- schody zewnetrzne, wejscia do budynkdw, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,

- okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

- Jraczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymséw, galerii
i wejs¢ do budynkéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni elewaciji;

c) wysoko$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

d) ograniczenia wysokosci zabudowy okredlone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomaosciami.

Okredla sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjgciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchniczej z
czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie
jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntdw rolnych w sposdb, ktdry nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi;

3) poszczegdlne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem, zalicza sie:

a) IMN do 24MN oraz 1ZP/MN do 6ZP/MN do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1MW do 4MW do terendw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

c) IMN/U i 2MN/U do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) 1RM/MN do 8RM/MN oraz 1R/B do 8R/B do terendw zabudowy zagrodowe;j,

e) 1UP do 6UP do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do gruntu, wdéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem, na terenie 2ZL znajduje sig pomnik przyrody - grupa 12
drzew debdw szyputkowych (Quercus robur), w wieku ok. 280-300 lat;

6) kazdg powierzchnig, na ktérej moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

Okresla sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) dla linii energetycznych Sredniego napigcia 20kV oraz wysokiego napiecia 400 kV okresla sie
strefe wolng od zabudowy o szerokosci odpowiednio 5 m oraz 35 m po obu stronach od osi
linii energetycznych , w ktdrej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania budynkdéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, b) zakaz sadzenia drzew,
) zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupow;

2) dla budynkdw lub ich czesci istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty
a niespetniajgcych parametréw i wskaznikéw okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sie
ich remont i odbudowe;



3) dla terendw 2ZP i 3ZP (z zastrzezeniem §9 pkt 1 2), 1ZP, 4ZP, 1R do 4R, 1ZL do 9ZL
wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4) przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsce lub miejsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) w obrebie planu znajduje sie zespdt patacowo-parkowy (ul. Gtdwna 2a do 2g) wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem A/3843/499/W decyzjg z dnia 29 lipca 1981 r.:

a) pafac,

b) pawilon parkowy,

¢) budynek mieszkalny (willa patacowa),
d) oficyny patacowe,

e) spichlerz,

f) park patacowy

2) dla obiektdw i obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza sie strefe ochrony
konserwatorskiej Scistej, w granicach ktorej:

a) nalezy zachowal historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drdg, ulic, placéw,
historycznych  zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu
tj. historyczne nawierzchnie ulic, placdw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne,
zabudowe i zielen,

b) nalezy konserwowaé zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdine obiekty
o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu. a funkcje ucigzliwe
i degradujace wyeliminowac,

c) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,

d) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotéw
ruralistycznych,

e) nalezy dostosowac¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali, bryly i jej formy architektonicznej (podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni murdw i otwordw,
opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami
wspoiczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

f) nowopowstajgca zabudowa winna rygorystycznie powtarzaé przebieg pierwotnej linii
zabudowy oraz winna by¢ ksztattowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne,
W nawigzaniu do zachowanej historycznej zabudowy,

g) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczng,

h) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym) a w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje sie pokrycie historycznie wiasciwe dla danego obiektu,

i) nalezy docelowo usuna¢ obiekty dysharmonizujace,

j) zakazuje sie budowy silosow w obrebie podwdrza gospodarczego; dopuszcza sie budowe
siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne, w formie obudowanej,
W miejscu nieistniejgcych obiektdw historycznych,

k) zakazuje sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

I) zakazuje sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych;



3) w obrebie planu znajduje sie strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi (obszar ujety

w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw), w granicach ktérej:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkgcji do wartosci obiektu,

b) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowa
obiektéw istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly
i uzytymi materiatami do miejscowe]j historycznej zabudowy; w przypadku istniejgcego
obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spéjng kompozycje z istniejacy czescia,

c)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej,
podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu,

c) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka matowa w kolorze
ceglastym) a w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje sie pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

d) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem
spadku pomigdzy 38° a 45°, symetrie dachu dla budynkdw wielobrytowych nalezy zapewnié
w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie dla poszczegdinych bryt budynku
(wzgledem ich kalenic),

e)nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna;

4) w granicach obszaru objetego planem znajdujq sie obiekty o walorach historycznych wpisane
do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdow:
a) ujezdzalnia, ul. Gtdwna (dz. nr 82/35),

b) stodota, ul. Géwna 133,

c) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 2e,
d) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 4,

e) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 6,

f) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 20,

g) stodota, ul. Gtéwna (dz. nr 195/5),
h) dom mieszkalny, ul. Gtéwna 7a,

i) obora, ul. Gtéwna (dz. nr 195/5);

5) dla obiektéw, o ktdrych mowa w pkt 4 obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

b) nalezy utrzymac a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku oraz nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i
drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacja budynku,

e) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

f) nalezy zachowac historyczng linie zabudowy,

g) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania
oktadzin $ciennych typu ,siding”,



h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartoéci
zabytkowych obiektdw,

6) w sgsiedztwie nagromadzonych udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w

obszarze wsi o metryce $redniowiecznej wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej

zabytkéw archeologicznych;

7) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne nr:

a) 1/34/82-27 AZP - Slad osadniczy, cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, kultura ceramiki
wstegowej rytej (?pradzieje, IV ep. brazu-ha, neolit),
b) 12/45/82-27 AZP - Slad osadniczy, kultura tuzycka (?pradzieje, neolit),

c) 13/46/82-27 AZP - $lad osadniczy, kultura przeworska i tuzycka (?pradzieje, okres wptywdw
rzymskich, neolit),

d) 14/47/82-27 AZP - $lad osadniczy, osada, kultura przeworska, tuzycka (wczesne
$redniowiecze, neolit),

e) 15/48/82-27 AZP - osada, $lad osadniczy, kultura przeworska (ws XI-XIII w., okres
wplywdw rzymskich, neolit),

f) 18/51/82-27 AZP - $lad osadniczy, kultura przeworska (latern pdzny, neolit),
g) 19/52/82-27 AZP - osada, kultura tuzycka;
8) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

9) w strefie, o ktdrej mowa w pkt 6 oraz w obrebie stanowisk, o ktérych mowa w pkt 7
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie ewentualnych
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni Sciekéw) o parametrach innych niz
okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrddet energii z wytgczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sig¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla
celéw przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

- indywidualnych uje¢ , z zastrzezeniem lit. c,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
drdg,

c) ustala sie zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora o
gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3 /dobe,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 1R/B do 8R/B dopuszcza sie mozliwo$¢ zaopatrzenia
budynkéw w wode z niepublicznej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw dostepnoéci do
wody dla celdw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekdw: odprowadzenie Sciekéw komunalnych systemem kanalizacji
sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekéw wodnych
znajdujgcych sie na terenie planu lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw:

a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach,

b) dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikédw do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu lub z sieci
gazowej po jej wybudowaniu;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych z odnawialnych zrédet energii z
wytgczeniem urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100
kW.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazujq
nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sig wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg spetniac¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie moze byé mniejsza niz:

- 7 m dla drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjna
do 6 dziatek,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlnoéci dotyczacych placéw
manewrowych,

c) drogi wewnetrzne o dtugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wigczenia do drdg
publicznych,

d) drogi wewnetrzne, o szerokosci ponizej 10 m, nalezy wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia
spowalniajgce ruch pojazdéw samochodowych,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

- dla drdg jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terenéw 1R/B do 8R/B poprzez niepubliczne gospodarcze
drogi transportu rolnego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m, zaopatrzone w place
do zawracania.

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1044) — Urzad
Gminy Kobierzyce pobiera optaty skarbowe za wykonanie wyrysdw i wypiséw z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Kobierzyce.

Nalezno$¢ za przekazane materiaty wynosi:

- wypis z mpzp 30,00zt - do 5 stron 0 |strona(y) - 00 |,00 z,

- wypis z mpzp 50,00zt — powyzej 5 stron 9 |stron - 50 1,004,

- wyrys z mpzp 20,00zt od jednego arkusza A-4, tj. dla 2 |arkusza(y) - 40 |,00 zt,
RAZEM: 90 |,00 zi,

Nr dowodu wptaty: 5424/ 204¥

Data uiszczenia oplaty: 22 ~p 2o/4FL

ktdrg nalezy wpfaci¢ do kasy Urzedu Gminy Kobierzyce, Al. Patacowa 1 — pokdj nr 22.

Otrzymuja:
1. Powiatowy Zespot Szkdt Nr 1 w Krzyzowicach, ul. Gtéwna 2, 55-040 Kobierzyce
2. a/a

WOJTA

mgr inz.|arch. Grzegorz Maszka

Gt Specialieta ds. Architekiys | Budownictwa



