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OPIS
DO INWENTARYZACJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ
STAJNI i OBORY Z MIESZALNIA PASZ

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana Stajni i Obory z
Paszarnig na terenie Powiatowego Zespotu Szkét w Krzyzowicach.

2. Podstawa opracowania
Zlecenie wewnetrzne na wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynkéw bedacych wtasnosciag
Starostwa Powiatowego we Wroctawiu w PZS NR 1 w Krzyzowicach.

3. Lokalizacja
Terenie Powiatowego Zespotu Szkét Nr 1 w Krzyzowicach ul. Gtéwna 2, 55-040 Kobierzyce. Teren
PZS NR 1 w Krzyzowicach stanowi zespdt patacowy wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
z dnia 29.07.1981 r pod numerem A/3843/499/W. Jednostkowo do rejestru zabytkéw wpisano
rowniez niektére inne obiekty na terenie zespotu: Park, Patac, Wille przy Patacu i Pawilon Parkowy.
Inne ujeto w gminnym wykazie obiektow zabytkowych.
Budynek Spichlerza znajduje sie w wykazie obiektow zabytkowych. Budynek Stajni i budynek Obory
z Mieszalnia Pasz znajduje sie w gminnym wykazie obiektéw zabytkowych.
Zespot trzech budynkdéw (Spichlerza, Stajni, Obory z Mieszalng Pasz) usytuowany jest na dz. Nr
82/39 obreb Krzyzowice —Wierzbice.
Pierwsze wzmianki o wsi (niem. Schlanz, ob. Krzyzowice) pochodzg z XIV w. W XVI w. istniat tu dwér
rycerski. Obecny patac pochodzi z XVIII w. ale zostat gruntownie przebudowany w latach 1891-1897,
w stylu okreslanym jako ,,neobarokowy”. Z tego okresu prawdopodobnie pochodzg inne budynki
i zatozenie parkowe. Przed Il wojng Swiatowg majatek byt wtasnoscig rodziny von Eulenburg. Po
wojnie do dzis, jest uzytkowany jako szkota.
Zespot zachowat zwarty i oryginalny uktad przestrzenny, jest podzielony na czes$¢ ,dworsk3”
sktadajaca sie z patacu, parku i innych obiektéw, oraz ,folwark” czyli plac i budynki gospodarcze
o réznym przeznaczeniu.

4. Ogodlna charakterystyka budynkéw
Zespot trzech budynkow ( Spichlerz, Stajnia, Obora z Mieszalnia Pasz) wybudowano w zabudowie
szeregowej. Budynek Stajni i Obory z Mieszalnia Pasz potgczony jest w parterze szerokim przejsciem
i stanowi jedng przestrzen w ktoérej zlokalizowane sg boksy dla koni i zwierzat. Budynki opisane sg
na planie prostokata, usytuowane podtuznie wzdtuz wewnetrznej drogi dojazdowej,
w uktadzie kalenicowym. Wysokosc¢ i ksztatt dachdw sg zrdéznicowane. Ze wzgledu na te rdznice
widoczne sg czesciowo Sciany szczytowe miedzy budynkami.

Obora (okreslana réwniez w dokumentach ksiegowych jako ,mieszalnia pasz” lub ,,obora 11”)

Budynek w zabudowie szeregowej, zlokalizowany najblizej ul. Gtéwne]. Budynek dwukondygnacyjny
z poddaszem uzytkowym, czesciowo podpiwniczony, opisany na planie prostokata. Budynek petni
funkcje gospodarcza i w przesztosci rowniez mieszkalng. Konstrukcja oparta na fundamentach
z kamienia, $cianach  murowanych z cegly pelnej, czesciowo z kamienia
w czesci przyziemia, kolumnach ceglanych i betonowych. Konstrukcje pietra/poddasza stanowi
drewniana konstrukcja (podwaliny, stupy belki, krokwie dachowe) oparta na ceglanym stropie
tukowym. Konstrukcja drewniana obmurowana jest Scianami ostonowymi z cegty. Dach ptaski
jednospadowy w kierunku potudniowym pokryty papa na deskowaniu petnym. Sciany dzialowe s3
o zréznicowanej grubosci od 7 do 25 cm wykonane z cegly, drewna, ptyt gips- kartonowych.
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Od wschodu do $ciany szczytowej obory przylega budynek trafostacji. Budynek posiada dwa
niezalezne wejscia na pietro/poddasze. Schody do bytej czesci mieszkalnej betonowe, na pozostatg
cze$¢ poddasza drewniane w ztym stanie technicznym.

W czesci parteru znajduje sie pomieszczenie przygotowywania pasz, hydroformowania, garaz,
pozostata czes¢ wykorzystywana jest jak stajnia dla koni i obora dla zwierzat.

Stan obiektu $éredni. Konstrukcji $cian i stropédw stan dobry. Sciany zewnetrzne zawilgocone,
pokrycie dachu, orynnowanie i obrébki blacharskie w ztym stanie technicznym nadajgce sie do
wymiany. Konstrukcja drewniana pietra/poddasza oraz krokwie czesciowo do wymiany
i wzmocnien. Deskowanie i papa na dachu do wymiany. Okna i drzwi drewniane/stalowe w ztym
stanie technicznym. Elewacja, stolarka okienna i drzwiowa, rynny, rury spustowe do wymiany.
Tynki wewnetrzne do uzupetnienia.

Stajnia (okresdlana rowniez w dokumentach ksiegowych jako ,obora i stajnia” lub ,obora I”)
Budynek niepodpiwniczony dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym opisany na planie
prostokata. Przylegajacy Scianami szczytowymi od strony wschodniej do budynku Obory, od strony
zachodniej do budynku Spichlerza. Konstrukcja budynku oparta na fundamentach z kamienia,
écianach murowanych z cegly petnej, kolumnach betonowych. Sciany w przyziemiu cegly petnej
czesciowo z kamienia. Wnetrze parteru trzytraktowe. Trakt sSrodkowy wydzielony dwoma szeregami
filarow o przekroju kota. Strop pomiedzy parterem a poddaszem uzytkowym stanowi ceglane
sklepienie krzyzowe o przestach opartych na stupach i $cianach. Konstrukcjg nosng
| pietra/poddasza i dachu stanowi drewniana konstrukcja (podwaliny, stupy belki, krokwie
dachowe) oparta na ceglanym stropie tukowym, obmurowana $cianami ostonowymi. Dach
dwuspadowy kryty dachowka na tatach drewnianych.

Czes¢ parteru zaadaptowano na pomieszczenia szkolnego laboratorium do nauki dla mtodziezy,
pozostata czes¢ wykorzystywana jest jako stajnia dla koni i zwierzat

Budynek posiada dwa niezalezne wejscia na poddasze uzytkowe Konstrukcja dwodch klatek
schodowych drewniana w ztym stanie technicznym. Otwory okienne rozmieszczone w przyziemiu
nieregularnie. Budynek jest uzytkowany w przyziemiu jako stajnia. Ogodlnie stan obiektu (w tym
sklepienia i $ciany noséne) dobry. Konstrukcji écian i stropdw stan dobry. Sciany zewnetrzne
zawilgocone. Pokrycie dachowe, orynnowanie i obroébki blacharskie w ztym stanie technicznym
nadajgce sie do wymiany. Konstrukcja drewniana pietra/poddasza oraz krokwie czesciowo do
wymiany i wzmocnien. Okna i drzwi drewniane/stalowe w ztym stanie technicznym. Elewacja,
stolarka okienna i drzwiowa, rynny, rury spustowe do wymiany. Tynki wewnetrzne do uzupetnienia.

Spichlerz (okreslany réwniez w dokumentach ksiegowych jako ,magazyn zbozowy z chlewnig”)

Budynek Spichlerz jest najwyzszym z zespotu trzech budynkéw. Zbudowany na planie regularnego
wielokata, niepodpiwniczony, pigciokondygnacyjny ze strychem uzytkowym. Budynek Spichlerza
przylegly jest Sciana szczytowg do budynku Stajni. Fundamenty z kamienia. Konstrukcja $cian
zewngtrznych murowana z cegly, w czesci przyziemia kamienne, filary wewnetrze na parterze
betonowe. Dach dwuspadowy kryty dachowka na tatach drewnianych. Budynek ze wzglgdu na duze
obcigzenia uzytkowe ma charakterystyczng wewnetrzng konstrukcje nosng. Na 11 II i III pigtrze
tworzy ja siatka drewnianych stupow o duzych przekrojach, z mieczami, podpierajacych utozone w
kierunku podtuznym podciagi na ktore z kolei podpieraja ggsto ulozone belki stropowe. Nad
przyziemiem strop odcinkowy na belkach stalowych lukowy ceglany. Belki stalowe stropu opierajg
si¢ na $cianach zewnetrznych i podciagach stalowych, umieszczonych na tworzacych trakt sSrodkowy
dwoch rzgdach zelbetowych stupéw o kielichowym ksztalcie. Nad wysunigtg potnocng cze$cig
obiektu nizszy dach krokwiowy o mmiejszym nachyleniu, gczacy si¢ z potacig dachu gtdéwnego.
Wigzba drewniana platwiowo-kleszczowa. Stupy z mieczami podpierajace ptatwie, dodatkowo sg
stabilizowane zastrzatami poprzecznymi. W glownej osi podtuznej elewacji wschodniej od podworza
charakterystyczny murowany szczyt z odcinkowymi poétokraglymi splywami. W dachu we
wschodniej potaci nieduza lukarna. Podlogi drewniane z desek.. Budynek posiada osobne wejscia w
czesdci parterowej od strony wschodniej do obory i magazynu zbozowego, od strony zachodniej
wejscia do pomieszczen gospodarczych. Od strony wschodniej posiada niezalezne wejscie z terenu
do wydzielonej od czegSci parterowej drewnianej klatki schodowej stanowigcg komunikacje
wewnetrzng na poszczegdlne kondygnacje. W czgsci parterowej schody drabiniaste w ztym stanie
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technicznym. Na poszczegolnych pigtrach na $cianie wschodniej posiada wrota drewniane ktore
umozliwialy transport pionowy zbdz i1 siana na poszczegdlne kondygnacje. Elewacja, wrota
drewniane, okna drewniane/stalowe w zlym stanie technicznym. W budynku zachowaty si¢
oryginalne (nieczynne) urzadzenia do transportu (zboza, siana). Budynek zasadniczo jest
nieuzytkowany. W czgs$ci przyziemia umieszczono magazyn ziarna.

Ogolnie stan budynku jest $redni. W zlym stanie sg tynki, rynny, obrobki blacharskie, pokrycie
dachowe, schody i podlogi drewniane, fragmenty wigzby i drewnianej konstrukcji nosnej (stupy
1 podciagi przy $cianach zewnetrznych).Widoczne sg ich odksztatcenia i ubytki mechaniczne oraz

zniszczenia biologiczne (owady i plesn).

Zestawienie pomieszczen i kubatury
5.1 Powierzchnia dziatki - 0,84 ha
5.2 Obora z mieszalnig pasz

POWIERZCHNIA ZABUDOWY — 577,80 m?
POWIERZCHNIA URZYTKOWA — 992,70 m?
KUBATURA BRUTTO —3 914,60 m?

5.3 Stajnia

POWIERZCHNIA ZABUDOWY — 577,22 m?
POWIERZCHNIA URZYTKOWA- 969,60 m?
KUBATURA BRUTTO -5 347,80 m?

Wykaz pomieszczen

OBORA Z MIESZALNIA PASZ

L.P NAZWA POMIESZCZENIA ngfgﬁ AH N[I;:z]
PIWNICA 26,50
komunikacja 4,20

POWIERZCHNIA tACZNA PIWNIC | 30,70
PARTER -

1.1 stajni z boksami 281,90

1.2 pom. hydroforni poidet 7.50

1.3 Mieszalnia pasz 97,70

1.4 pom. gospodarcze (dawna hydrofornia) 26,30

1.5 pom. gospodarcze 37,20

POWIERZCHNIA tACZNA PARTERU | 450,60
PIETRO/PODDASZE

2.1 magazyn siana 335,10

2.2 pom. magazynowe 24,30

2.3 pom. magazynowe 42,80

2.4 Klatka schodowa 5,90
czes$¢ mieszkalna -

2.5 pokaj 21,20

2.6 pokdj 19,90

2.7 kuchnia 19,20

2.8 pom. gospodarcze 7,20

2.9 korytarz 5,00

2.10 Ww-C 3,90
2.11 korytarz 3,10
2.12 pokdj 12,00
2.13 komunikacja 11,80
POWIERZCHNIA tACZNA PIETRA/PODDASZA | 511,40
POWIERZCHNIA tACZNA WSZYSTKICH KONDYGNACIJI 992’70
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STAJNIA

LP NAZWA POMIESZCZENIA EOR;VYI‘II'EI?S\CI\;-I:"A[m’]
PARTER
pomieszczenia stajni
1.1 stajnia 258,80
1.2 pomieszczenie inwentarskie 27,00
1.3 komunikacja 10,50
1.4 pomieszczenie inwentarskie 24,40
1.5 pomieszczenie inwentarskie 15,70
pomieszczenia laboratorium
1.6 wezet sanitarny 10,50
1.7 przedsionek 5.50
1.8 pracownia 26.00
1.9 komunikacja 18,00
1.10 pracownia 18,00
1.11 pracownia 12,70
1.12 komunikacja 19,70
POWIERZCHNIA tACZNA PARTERU | 446,80
PIETRO/PODDASZE
2.1 strych 489,70
2.2 pomieszczenie strychowe 21,90
2.3 komunikacja 5,60
2.4 komunikacja 5,60
POWIERZCHNIA tACZNA PARTERU | 522,80
POWIERZCHNIA tACZNA WSZYSTKICH KONDYGNACII 969, 60

7. Elementy konstrukcyjne budynkéow

OBORA Z MIESZALNIA PASZ

7.1. Fundamenty
Budynek posadowiony na tawach kamiennych.

7.2.Sciany
Sciany piwnic i stupdw z cegly petnej. Cokét na $cianach zewnetrznych przyziemia do wysokosci
ok. 50 cm z kamienia, powyzej z cegly petnej grubosci 92-97 cm. Kolumny w piwnicy z cegly
petnej, na parterze betonowe. Sciany wewnetrzne z cegty petnej, écianki dziatowe mieszane
z cegty, o konstrukcji drewnianej o zréznicowane] grubosci otynkowane od 7 cm do 25 cm.

7.3.Stropy
Strop nad piwnica sklepienia fukowe oparte na scianach i kolumnach z cegly petnej.
Strop nad parterem mieszany, fukowy oparty na Scianach z cegty i kolumnach betonowych oraz
krzyzowy. W czesci mieszkalnej sufit z desek tynk na trzcinie.

7.4.Schody
Schody piwniczne z cegly petnej . na | pietro/poddasze drewniane do czesci mieszkalnej,
betonowe do czesci poddasza petnigcego funkcje magazynowsa.

7.5.Dach
Dach pfaski jednospadowy. Konstrukcja no$ng | pietra/poddasza i dachu stanowi drewniana
konstrukcja (podwaliny, stupy belki, krokwie dachowe), usztywniona poprzecznie zastrzatami.
Catos¢ konstrukcji oparta na ceglanym stropie tukowym.

STAINIA

7.1.Fundamenty
Budynek posadowiony na tawach kamiennych
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7.

8.

7.2.Sciany
Cokét na Scianach zewnetrznych przyziemia do wysokosci ok. 50 cm z kamienia, powyzej
z cegly petnej grubosci 92-97 cm. Kolumny betonowe. Sciany wewnetrzne dziatowe z cegly,
o zréznicowane] grubosci otynkowane od 12 cm do 25 cm.

7.3.Stropy
Strop nad parterem mieszany, tukowy oraz krzyzowy oparty na Scianach z cegly petnej
i kolumnach betonowych. W czesci pomieszczern magazynowych podsufitka z desek z tynkiem na
trzcinie.

7.4.Schody
Dwie niezalezne klatki schodowe z bezposrednim wejsciem z terenu na poddasze. Schody
drewniane.

7.5.Dach
Dach dwuspadowy. Konstrukcjg nosng | pietra/poddasza i dachu stanowi drewniana konstrukcja
(podwaliny, stupy belki, krokwie dachowe) oparta na ceglanym stropie tukowym. Wigzba
drewniana ptatwiowo-kleszczowa. Slupy z mieczami podpierajace ptatwie, dodatkowo sa
stabilizowane zastrzatami poprzecznymi.

Elementy wykonczeniowe budynkow

OBORA Z MIESZALNIA PASZ
7.1.Posadzki
Posadzka w piwnicy z cegty petnej, parterze betonowa, na | pietrze — w czesci mieszkalnej

wyktadzina PCV na deskach i ptytach drewnopodobnych, pozostate pomieszczenia betonowa
i ceglana.
7.2.Tynki
Tynki wewnetrzne cementowo wapienne, na sufitach w czesci mieszkalnej na podbitce
z trzciny. Elewacja tynki cementowo-wapienne. Elewacja tynk cementowo-wapienny.
7.3.Pokrycie dachu
Papa termozgrzewalna na petnym deskowaniu
7.4.Stolarka i $lusarka
Wrota i drzwi drewniane i stalowe, stolarka okienna mieszana drewniana i stalowa.
7.5.0brébki blacharskie, rynny, parapety
Obraébki rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej, parapety ceglane i betonowe.

STAJNIA
10.1. Posadzki

Posadzka na parterze betonowa, na | pietrze ceglana.
10.2. Tynki

Tynki wewnetrzne cementowo wapienne. Elewacja tynki cementowo-wapienne.
10.3. Pokrycie dachu

Dachdwka ceramiczna utozong na fatach drewnianych
10.4. Stolarka i $lusarka

Wrota i drzwi drewniane i stalowe , stolarka okienna mieszana drewniana i stalowa.
10.5. Obrdbki blacharskie, rynny, parapety

Obraébki rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej, parapety ceglane i betonowe

Instalacje
OBORA Z MIESZALNIA PASZ

Budynek wyposazony jest w instalacje wodna kanalizacyjna wentylacje grawitacyjna, odgromowag,
elektryczng oswietleniowy, gniazd wtykowych, sitowa. Instalacja elektryczna w pomieszczeniach
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mieszkalnych na | pietrze/poddaszu jest zdewastowana przypuszczalnie niesprawna i odtgczona od
Budynek posiada podtgczenie co i

zasilania.

zlokalizowanego w budynku Sali gimnastycznej.

STAINIA
Budynek wyposazony jest w instalacje wodna kanalizacyjna wentylacje grawitacyjna, odgromowsg,
elektryczng os$wietleniowg, gniazd wtykowych, sitowa.

SPICHLERZ
Budynek wyposazony jest w instalacje wentylacje grawitacyjna, odgromowg i elektryczna.

Mapy z portalu geodezyjnego
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