URZAD MIEJSKI W SIECHNICACH
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Biuro Projektowania i Wykonawstwa
Sieci i Instalacji Sanitarnych Jan Witka,
tukaszowice 15

55-010 Swieta Katarzyna

Wypis i wyrys z planu
Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o
nr 90/4, dz. nr 105/1,105/2,105/3,104/17 potozonych w miejscowosci Zacharzyce, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zacharzyce (Uchwata nr IX/66/03 r. Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 3
lipca 2003 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 152 poz. 2477 z
dnia 8.09.2003 r.),

Czes¢ dziatki o nr 90/4 potozona jest na terenie oznaczonym w planie symbolami: Z1/2 - ¢ (Nr

47327), Z1/2 - e, Z1/2 -d ( Nr 47327,

Dziatki o nr 105/1,104/17 potozone sg na terenie oznaczonym w planie symbolami: MN, Z1/2 - d (NR

47327)

Dziatki o nr 105/2,105/3 potozone sg na terenie oznaczonym w planie symbolem: MN,

ktore posiadajg nastepujace ustalenia:

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu.

a) wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciggu drogi powiatowej nr 47 327 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 - ¢ nr 47 327, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m,

b) wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciggu drogi powiatowej nr 47 327 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 -d nr 47 327, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami,

C) wyznacza sie tereny ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem Z 1 12 - e, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25m

8§5.

1 Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych o charakterze lokalnym wbudowanych w
kubature obiektu mieszkalnego, stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MN nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowa¢ do skali,
uksztaltowania bryty i detalu istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é dwéch kondygnacji
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe, przy czym:

a) maksymalna wysokos¢ kalenicy od poziomu gruntu wynosi 9m,
b) wysokos¢ okapu od poziomu gruntu wynosi od 3,2m do 4,5m,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem
imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.

3. Ustala sie, dla terendéw oznaczonych symbolem MN nastepujace zasady podziatlu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektow wolnostojgcych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2,

2) dla obiektow blizniaczych - powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m2

3) dla zwartej zabudowy - iloS¢ obiektéw w szeregu nie moze by¢ wieksza niz 6, a powierzchnia
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 400m2
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Wypis i wyrys z planu
Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o
nr 90/4, dz. nr 105/1, 105/2,105/3,104/17 potozonych w miejscowosci Zacharzyce, gmina Siechnice.

Urzad Miejski w Siechnicach informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zacharzyce (Uchwata nr IX/66/03 r. Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 3
lipca 2003 r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 152 poz. 2477 z
dnia 8.09.2003 r.),

Czes¢ dziatki o nr 90/4 potozona jest na terenie oznaczonym w planie symbolami: Z1/2 - ¢ (Nr

47327), Z1/2 - e, Z1/2 -d ( Nr 47327,

Dziatki o nr 105/1,104/17 potozone sg na terenie oznaczonym w planie symbolami: MN, Z1/2 - d (NR

47327)

Dziatki o nr 105/2,105/3 potozone sg na terenie oznaczonym w planie symbolem: MN,

ktore posiadajg nastepujgce ustalenia:

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu.

a) wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciggu drogi powiatowej nr 47 327 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 - ¢ nr 47 327, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m,

b) wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciggu drogi powiatowej nr 47 327 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 -d nr 47 327, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami,

C) wyznacza sie tereny ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem Z 1 /2 - e, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25m

8§5.

1 Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych o charakterze lokalnym wbudowanych w
kubature obiektu mieszkalnego, stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MN nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowa¢ do skali,
uksztaltowania bryty i detalu istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe, przy czym:

a) maksymalna wysokos¢ kalenicy od poziomu gruntu wynosi 9m,
b) wysokos¢ okapu od poziomu gruntu wynosi od 3,2m do 4,5m,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem
imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.

3. Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem MN nastepujace zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektow wolnostojgcych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2,

2) dla obiektow blizniaczych - powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m2

3) dla zwartej zabudowy - iloS¢ obiektéw w szeregu nie moze by¢ wieksza niz 6, a powierzchnia
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 400m2



Rozdziat 1
Przepisy ogdlne.
§ 1-

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zacharzyce, zwany dalej planem,
obejmuje obszar okreSlony na zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty, na mapie w
skali 1:2000.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a
takze terendw niezbednych do wytyczenia Sciezek rowerowych,

3) terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajgcych te tereny,

4) granic i zasad zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych te tereny,

6) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linii zabudowy i gabarytow obiektéw, a takze maksymalnych i
minimalnych wskaznikow zabudowy,

7) zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane,

8) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy, wynikajacych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

9) terendw, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekow badz zbiornikow bezodptywowych.

10) tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

11) granic obszardow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
C) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.
§2.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczgce obszaru okresSlonego w 8 1 uchwaty, o ile z treSci przepisu nie

wynika inaczej,

2) rysunek planu - rysunek na mapie w skali 1:2000, obejmujacy tereny wsi w granicach obrebu,

ktory stanowi zatgcznik graficzny do uchwaty,

3) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu - kategorie form zagospodarowania lub

dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie lub

obiekcie,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie

wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie

bedacych liniami przesytowymi i sieciowymi uzbrojenia terenu,

6) zabudowa rezydencjonalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki,

rekreacji, hotelarstwa i gastronomii, w uktadzie wolnostojgcym; forma architektoniczna budynku

oraz jego gabaryty musza nawigzywa¢ do charakteru historycznych obiektéw patacowo-dworskich

Dolnego Slaska,

7) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym - wustugi obstugujgce zespot zabudowy, nie

zaliczane do przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko,

ktérych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegolnymi nie przekracza swym zasiegiem
granic wtasnosci terenu,

8) uslugi publiczne - funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga z

funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdélnospotecznym, realizowanych

w ramach zadan wilasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych Ilub

wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa,

9) uslugi komercyjne - obiekty wolnostojgce lub lokale bedgce czescig innego budynku,

przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych, nie stuzgce do wykonywania zadan z zakresu

administracji publicznej,

10) urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej,

zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzgdzenia pelnigce

stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,



N

11) przepisy szczegdlne - aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

8§3.

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w 82 pkt.2.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

¢) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow,

2) oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia dotyczace komunikacji
a) symbole okreslajgce tereny komunikacji kotowej i pieszej,

b) odcinki drég, na ktérych obowigzuje wykonanie Sciezek rowerowych,
4) oznaczenia dotyczgce infrastruktury technicznej:
a) symbole okreslajgce tereny infrastruktury technicznej,
b) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 KV wraz ze strefg ochrony,
¢) linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 20 KV wraz ze strefg ochrony,
d) gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefg,
5) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego:
a) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
b) tereny wolne od zabudowy, obowigzkowo zagospodarowane zielenia,
¢) odcinki ulic, wzdtuz ktérych obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka szpalerowa,
6) oznaczenia dotyczgce ochrony Srodowiska kulturowego.
a) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,OW obserwacji archeologicznej,
c) obiekty o charakterze zabytkowym, wpisane do ewidencji zabytkow nieruchomych,
d) ogrodzenie do zachowania.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu,

stanowigc jedynie informacije.

Ogolne zasady zagospodarowania terenu.
84.

Ustala sie, dla obszaru objetego ustaleniami planu, nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) okredlone w uchwale minimalne wielkosci dzialek nie majg zastosowania w odniesieniu do
terenéw zainwestowanych kubaturowo, posiadajgcych podziaty geodezyjne lub inne podziaty
wynikajace z aktéw notarialnych; w odniesieniu do tych terendéw i obiektéw stosowaé nalezy
obowiagzujgce przepisy szczegolne,

2) remonty i rozbudowe istniejgcych obiektéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegllnymi oraz zasadami okreslonymi w uchwale,

3) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowa¢ do skali,
uksztaltowania bryly i detalu istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy oraz nie
mniej niz:

a) 6m od linii rozgraniczajgcej dziatke z drogg dojazdowa

b) 4m od linii rozgraniczajgcej dziatke z droga dojazdowa dla obiektow garazowych,
¢) 8m od linii rozgraniczajacej dziatke z droga lokalna,

d) 10m od linii rozgraniczajacej dziatke z droga zbiorcza,

e) 12m od linii rozgraniczajacej dziatke z drogg gtéwna,

f) 10m od ciekéw wodnych lub urzadzeh melioracyjnych,

5) ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingdw terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na jeden obiekt mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej lub pokdj hotelowy,
wliczajgc jedno miejsce parkingowe w garazu,
b) 1 miejsce na kazde 30 m2powierzchni zabudowy ustugowej.
6) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania ogrodzen:
a) nieprzekraczalna wysoko$¢ ogrodzenia wynosi 1,5 metra,



b) dopuszcza sie nastepujace formy ogrodzen: z elementéw kutych na podmuréwce, w formie
muru litego z kamienia, oraz materiatbw ceramicznych,

c) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

1. Dopuszcza sie, dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego zagospodarowaniem, do
czasu realizacji ustalen planu,

2) lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen towarzyszgcych, w tym komunikaciji i infrastruktury technicznej,

c) elementow reklamowych i informacyjnych,

d) obiektéw matej architektury.

2. Zakazuje sie dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m2,

2) lokalizacji otwartych placow skladowych - wszystkie powierzchnie magazynowe muszg
znajdowaé sie w obiektach kubaturowych, za wyjgtkiem terenéw oznaczonych w planie
symbolem AG,

3) lokalizacji sktadow oraz obiektdw zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacjg odpadoéw oraz surowcow wtornych,

4) ustalania stuzebnosci drogowej dziatek nie bedacych drogami,

5) wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy
ono powiekszeniu dzialki, majgcej dostep do ulicy.

814,
Ustala sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami G, Z, L, D, X:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny komunikacji, przy czym:

d) wyznacza sie teren drogi giéwnej - rezerwa drogi wojewodzkiej, oznaczony na rysunku planu
symbolem G 2/2, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 35m; zakazuje sie lokalizowania
bezposrednich wjazdow i wyjazdow na teren drogi gtéwnej z terendw sasiadujacych,

€)wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciggu drogi powiatowej nr 47 326 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 - a nr 47 326, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 35m; zakazuje
sie lokalizowania bezposrednich wjazdow i wyjazdoéw na teren drogi zbiorczej Z1/2 -a z
terendw sasiadujgcych,

f) wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciggu drogi powiatowej nr 47 326 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 - b nr 47 326, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami,

g) wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciggu drogi powiatowej nr 47 327 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 - ¢ nr 47 327, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m,

h)wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, w ciagu drogi powiatowej nr 47 327 oznaczony na rysunku
planu symbolem Z1/2 -d nr 47 327, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami,

i) wyznacza sie tereny ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem Z 112 - e, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m

j) wyznacza sie tereny ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem L1/2 - o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m,

k) wyznacza sie tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem D - o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m,

) wyznacza sie tereny przejs¢ pieszych, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
4m, oznaczone na rysunku planu symbolem X; na terenach przejS¢ pieszych dopuszcza sie
ruch samochodowy pojazdéw specjalnych i obstugi komunalnej,

m) wyznacza sie odcinki drég, na ktorych obowigzuje wykonanie Sciezek rowerowych, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych,

b) urzadzenn komunikacji 1 infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego.

815.

1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych ulic i przejs¢ pieszych.

2) Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) Na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m2 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych
systemow zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
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3)

wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem

EE,

wyznacza sie teren urzadzen elektroenergetycznych - gltéwny punkt zasilania, oznaczony na

rysunku planu symbolem GPZ,

wyznacza sie istniejgce linie elektroenergetyczne napowietrzne 110 kV wraz ze strefg ochronng,

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z

zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy istniejgcymi obiektami sieciowymi a projektowanym

zainwestowaniem terenu dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z

zarzadca sieci.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode - nalezy wybudowac rozdzielczg sie¢
wodociggowa, obstugujacy istniejaca i projektowang zabudowe.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia Sciekow:

ustala sie obowigzek budowy rozdzielczej kanalizacji sanitarnej cisnieniowo - grawitacyjnej dla

terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej Scieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych

bezodptywowych zbiornikbw, zgodnie z przepisami szczegélnymi,

dopuszcza sie realizacje, zgodnie z przepisami szczegélnymi:

a) biologicznych oczyszczalni Sciekow na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2,
b) grupowych oczyszczalni Sciekow dla zespotow zabudowy,

zakazuje sie odprowadzania $ciekdw nieoczyszczonych do wdd gruntowych, powierzchniowych

oraz gruntow.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzanie wod opadowych:

ustala sie obowigzek budowy kanalizacji deszczowej dla terendéw projektowanej zabudowy

ustugowej i aktywnosci gospodarczej,

wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcych wod powierzchniowych, po uprzednim ich

oczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym usuniecie zawiesin ogoélnych oraz substancii,

na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej dopuszcza sie

odprowadzanie wéd opadowych po terenie, do rowéw melioracyjnych.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

nalezy zarezerwowac miejsca, wyznaczone w ramach poszczegoélnych posesji, z zastosowaniem

segregaciji odpaddow.

wywoOz odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane wysypisko, dopuszczone

przepisami szczegolnymi.

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz - wyznacza sie tereny istniejgcych
urzadzen przesytu gazu Sredniego cisnienia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wobec
obiektéw budowlanych sytuowanych na granicy strefy ochronnej gazociggu, ustala sie
obowigzek uzgodnienia projektéw budowlanych z zarzadcg gazociggu, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

8. Ustala sie nastepujgce zasady ogrzewania:

docelowo z sieci gazowej,

do czasu realizacji sieci gazowej nalezy stosowacC ogrzewanie gazowe lub olejowe, ze

zbiornikbw stacjonarnych, lokalizowanych w granicach whasnosci, zgodnie z przepisami

szczegOlnymi,

istniejgce lokalne kottownie na paliwo stale nalezy zastepowaé nowymi, wykorzystujgcymi paliwa

ekologiczne.

9. Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej.

816.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1) ustala sie ochrone obiektéw o charakterze zabytkowym, wpisanych do ewidencji zabytkéw
nieruchomych, w tym fragment ogrodzenia parku zabytkowego - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu; wszelkie dziatania budowlane podlegaja opinii wiasciwej Stuzby Ochrony
Zabytkow,

2) ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej , zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -
wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie budowy nowych obiektow kubaturowych,
przebudowy i remontdéw, a takze zmian historycznie uksztaltowanych wnetrz urbanistycznych
oraz prowadzenie wszelkich prac ziemnych w granicach strefy nalezy uzgadnia¢ z wtasciwg
Stuzbg Ochrony Zabytkéw,



3) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie istniejgcej zieleni parkowej nalezy uzgadnia¢ z
wiasciwg Stuzbg Ochrony Zabytkéw i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

4) przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ historyczne zwigzki przestrzenne,

5) ustala sie strefe ,,OW" obserwacji archeologicznej, o domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych dla miejscowosci o Sredniowiecznej metryce, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu; wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wiasciwg Stuzbg Ochrony Zabytkow,

a) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

b) w przypadku dokonania odkry¢ zabytkéw archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie
wlasciwg Stuzbe Ochrony Zabytkow,

c) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora,

d) inwestor zobowigzany jest do powiadomienia wtasciwej Stuzby Ochrony Zabytkdéw o terminie
rozpoczecia i zakohczenia prac ziemnych.

817.

1 Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji zaliczanych do szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i
zdrowia ludzi, okre$lonych w przepisach szczegdlnych,

2) zakazuje sie odprowadzania Sciekow bezposrednio do wdod gruntowych, powierzchniowych oraz
gruntéw,

3) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia
warstwy préchniczej z czesdci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

4) nakazuje sie utrzymywac i konserwowac istniejgce drzewa, a powstate ubytki uzupetnia¢ zgodnie
z istniejgcym siedliskiem,

5) uciazliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy wilasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi
stref ucigzliwosci,

6) wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza 50m, pod warunkiem uprzedniego podtgczenia
projektowanych terenéw mieszkaniowych do sieci wodociggowej; w granicach strefy nalezy
sytuowac wytgcznie ustugi zwigzane z obstugg cmentarza,

7) nakazuje sie odtworzenie i ochrone systemow melioracyjnych oraz wod otwartych wraz z szatg
roslinng w ich otoczeniu.

8) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 320 ,Pradolina rzeki Odra - Wroctaw”, z wyznaczonym Obszarem
Najwyzszej Ochrony (ONO) oraz Obszarem Wysokiej Ochrony (OWO), zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w granicach ktérego zabrania sie:

a) lokalizowania podziemnych  magazynéw  mogacych powodowaé  zagrozenie
zanieczyszczenia $rodowiska,

b) lokalizowania bezodptywowych zbiornikbw na $Scieki bytowe oraz indywidualnych
przydomowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem § 15 ust. 4.

c) rolniczego wykorzystania odpadéw ptynnych, powstatych z produkcji zwierzecej oraz
nawozéw chemicznych powyzej chionnosci gleb,

d) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

skladowania wszelkich materiatéw i substancji mogacych by¢ Zrédiem zanieczyszczen gruntu i
wod podziemnych, w tym materiatow promieniotwdrczych i ropopochodnych

Przepisy Koricowe
818.

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace tereny przeznaczone do realizacji celéw

publicznych:

1) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

2) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

3) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami GPZ, EE,

4) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami G, Z, L, D, X.

8§ 10.

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowag stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci objetych niniejszym
planem, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia mlejscowego planu staty sie
obowigzujace w wysokosci 30%.

/ kierodnik
Wydziatu C Przestrzenne
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