Wroctaw, dnia 9 pazdziernika 2024 r.
STAROSTA POWIATU
WROCLAWSKIEGO
ul. T. KoSciuszki 131,
50-440 Wroctaw
(oznaczenie organu wydajacego decyzje)
SP.AB.6740.205.2024.AMa
(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

CzR.234.d
DECYZJA Nr 2144/2024

Na podstawie art. 28 ust. 1a), art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tj.Dz.U.2024.725 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j.Dz.U.2024.572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 26 stycznia 2024 r.,

zatwierdzam przedlozony projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno - budowlany
oraz udzielam inwestorowi,

ktérym jest spotka:

AS SAGARIS sp. z 0.0. sp.k., ul. Wroclawska 17b lok 15-16, 65-427 Zielona Géra

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
pozwolenia na budowe, obejmujaca:

zesp6l 149 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, w tym
jednolokalowe oznaczone numerami 10, 12, 15, 21, 26, 46, 74, 85, 102, 112, 132 oraz dwulokalowe oznaczane
nr 1-9, 11, 13, 14, 16-20, 22-25, 27-45, 47-73, 75-84, 86-101, 103-111, 113-131, 133-149, ponumerowanych od
1 do 149 wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, w tym drogami wewnetrznymi i ciagami pieszo-jezdnymi
na dziatkach nr 115/32, 115/34, 115/80-115/99, 115/116, 115/137, 117/2, 117/3, 117/7, 117/9, 117 /11,
117/13-117/55, 123 obreb Nadolice Mala gmina Czernica.

(nazwa i rodzaj oraz miejsce wykonywania robét budowlanych)
Jednoczesnie, na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1i5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, naktadam obowiazek:
1. ustanowienia kierownika budowy, na podstawie art. 42 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,
2.zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczenie budowy, zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
3. zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych w sposéb okreslony w decyzji Wojta Gminy Czernica
z dnia 23 listopada 2022 r. (sygn. 0iS0.6220.3.2022.PZ) o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje ww.
przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

W dniu 26 stycznia 2024 r., Pan Arkadiusz Chamielec, reprezentujacy spétke AS SAGARIS sp. z o.0. sp.k ztozyt, za
posrednictwem platformy ePUAP, wniosek w w/w sprawie. Poniewaz wniosek nie byt kompletny pod wzgledem
formalnym, wezwano do jego uzupetnienia. Wniosek zostat uzupetniony w dniu 19 lutego 2024r. oraz 26 lutego 2024r.
zgodnie z tre$ciag wezwania.

Do wniosku zatgczono:

) projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany, w 3 egz;

) oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane;

o o$wiadczenie projektanta o mozliwo$ci podiaczenia projektowanych obiektéw budowlanych do sieci
cieptowniczej;

o pelnomocnictwo udzielone dla Pana Arkadiusza Chamielca do reprezentowania inwestora w przedmiotowej
sprawie wraz z potwierdzeniem uiszczenia optaty skarbowej;

o ostateczng decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu PGW Wody Polskie z dnia 12 stycznia 2024 r., znak

WR.ZUZ.5,4210,140.2023.MD o pozwoleniu wodnoprawnym;
o ostateczng decyzje Woéjta Gminy Czernica z dnia 23 listopada 2022 r. (sygn. 0iS0.6220.3.2022.PZ) o

Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje ww. przedsiewziecia.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku, tutejszy organ wszczat postepowanie administracyjne
w przedmiocie pozwolenia na budowe, o czym powiadomit strony i uczestnikow postepowania, pismem z dnia
8 marca 2024 r.

W toku dalszych czynno$ci dokonano oceny projektéw, zgodnie z kryteriami opisanymi w art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane. Ocena ta wykazata, Ze projekty zawieraly nieprawidlowosci, wobec czego, postanowieniem
nr 463/2024 z dnia 13 marca 2024 r. natozono obowiazek ich usuniecia w terminie do dnia 20 maja 2024 r.



W dniu 20 maja 2024r. pelnomocnik przediozyt skorygowane projekty oraz wytaczyt z opracowania dziatke nr
115/33.

W dniu 28 maja 2024 r. pelnomocnik inwestora zwrdcit sie z prosba o prolongowanie terminu natozonego w
postanowieniu Starosty Powiatu Wroctawskiego Nr 463/2024 do dnia 8 lipca 2024 r. W uzasadnieniu wniosku
wskazano, ze dokonane w dniu 20 maja 2024r. uzupelnienie jest czeSciowe. Przychylajac sie do wniosku inwestora,
Starosta Powiatu Wroctawskiego postanowieniem nr 1008/2024 przedtuzyt termin uzupetnienia.

W dniu 18 czerwca 2024 r. pelnomocnik przedtozyt skorygowane projekty. W toku dalszych czynnosci dokonano
ponownej oceny poprawionych projektéw, zgodnie z kryteriami opisanymi w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
i na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, tut. organ wydat kolejne postanowienie nr 1165/2024 z dnia 21
czerwca 2024 r. o usunieciu stwierdzonych nieprawidtowosci.

W dniu 28 sierpnia 2024 r. pelnomocnik ztozyt finalne uzupetnienie w odpowiedzi na postanowienie z dnia 21
czerwca 2024 r. W toku dalszych czynnosci dokonano ponownej oceny przedtozonych projektdw, zgodnie z kryteriami
opisanymi w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, i na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane,
postanowieniem nr 1641/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r. natoZzono obowiazek ich usuniecia w terminie do dnia 21
pazdziernika 2024r.

W dniu 5 wrze$nia 2024 r. oraz 17 wrze$nia 2024 r. zostaly ztozone uzupetnione i skorygowane projekty. Ich
ocena wykazatla, Ze zostaly one uzupetnione zgodnie z postanowieniem.

W dniu 18 wrzes$nia 2024r. zawiadomiono strony postepowania o zebraniu nowych dowodéw i zamiarze
wydania decyzji. Do dnia wydania niniejszej decyzji, zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag ani nowych
dowodoéw w tej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, wobec stwierdzenia zgodnosci przedtozonych projektéw z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/251/2013 Rady Gminy
Czernica z dnia 24 maja 2013r., z decyzjg Wéjta Gminy Czernica z dnia 23 listopada 2022 r. (sygn. 0iS0.6220.3.2022.PZ)
o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedmiotowego. przedsiewziecia oraz innymi przepisami, w tym
techniczno - budowlanymi, oraz spetnienia przez inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane, na podstawie art. 28 ust.1a) oraz art. 34 ust. 4 tej ustawy, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolno$laskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza
decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Jednakze, niezaleznie od powyzszego, organizacje, o ktérych mowa w art. 86g ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, majg prawo do wniesienia odwotania w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu udostepnienia tresci
zezwolenia na inwestycje, ktére organ jest zobowigzany udostepni¢ na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej,
zgodnie z art. 72 ust. 6.

Elektronicznie
Z up. Starosty pOdplsar?y prz,ez
Powiatu Wroctawskiego Irena Julia Ciesla
Dyrektor Wydziatu .
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10:14:50 +02'00'

ADNOTACJA DOTYCZACA OPEATY SKARBOWE]
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

/inwestyejazwolnionazoplatyskarbewej/ Nalezna optata w wysokosci 2601zt

Zalacznik: Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany - stanowigcy integralna cze$¢ niniejszej decyzji

Otrzymuja:

1. AS SAGARIS sp. z 0.0 sp. k.. reprezentowana za posrednictwem petnomocnika Arkadiusza Chamielca wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki/terenu i projektu architektoniczno-budowlanego

2. MCAINVEST sp.zo.o.

3. Starosta Powiatu Wroctawskiego (Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami)

Do wiadomosci:

1.  Wojt Gminy Czernica

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wroctawskim w/m wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania
dziatki/terenu i projektu architektoniczno - budowlanego

3. a/a-Wydz AiB wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki/terenu i projektu architektoniczno-budowlanego

Sprawe prowadzi: Aneta Marciniak, tel. 71 7221894, email: amarciniak@powiatwroclawski.pl
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