
  

Wrocław, dnia 9 października 2024 r. 
STAROSTA POWIATU 
WROCŁAWSKIEGO 
ul. T. Kościuszki 131, 
50-440 Wrocław 
(oznaczenie organu wydającego decyzję) 
SP.AB.6740.205.2024.AMa 
(nr rejestru organu wydającego decyzję) 
CzR.234.d 

DECYZJA  Nr 2144/2024 
 

Na podstawie art. 28 ust. 1a), art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane 
(t.j.Dz.U.2024.725 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania 
administracyjnego (t.j.Dz.U.2024.572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowę z dnia 26 stycznia 2024 r., 

 
zatwierdzam przedłożony projekt zagospodarowania terenu  

i projekt architektoniczno – budowlany  
oraz udzielam inwestorowi,  

 
którym jest spółka: 

 
AS SAGARIS sp. z o.o. sp.k., ul. Wrocławska 17b lok 15-16, 65-427 Zielona Góra 

 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

(imię i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres) 
 

pozwolenia na budowę, obejmującą: 
 

zespół 149 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojącej i bliźniaczej, w tym 
jednolokalowe oznaczone numerami 10, 12, 15, 21, 26, 46, 74, 85, 102, 112, 132 oraz dwulokalowe oznaczane 
nr 1-9, 11, 13, 14, 16-20, 22-25, 27-45, 47-73, 75-84, 86-101, 103-111, 113-131, 133-149, ponumerowanych od 
1 do 149 wraz z niezbędną infrastrukturą techniczna, w tym drogami wewnętrznymi i ciągami pieszo-jezdnymi 
na działkach nr 115/32, 115/34, 115/80-115/99, 115/116, 115/137, 117/2, 117/3, 117/7, 117/9, 117/11, 
117/13-117/55, 123 obręb Nadolice Mała gmina Czernica. 
…………….................…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….……………… 

(nazwa i rodzaj oraz miejsce wykonywania robót budowlanych) 
Jednocześnie, na podstawie art.  36 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, nakładam obowiązek: 
1. ustanowienia kierownika budowy, na podstawie art. 42 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane, 
2. zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakończenie budowy, zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, 
3. zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robót budowlanych w sposób określony w decyzji Wójta Gminy Czernica  
z dnia 23 listopada 2022 r. (sygn. OiSO.6220.3.2022.PZ) o środowiskowych uwarunkowaniach na realizację ww. 
przedsięwzięcia. 

UZASADNIENIE 
 
W dniu 26 stycznia 2024 r., Pan Arkadiusz Chamielec, reprezentujący spółkę AS SAGARIS sp. z o.o. sp.k złożył, za 

pośrednictwem platformy ePUAP, wniosek w w/w sprawie. Ponieważ wniosek nie był kompletny pod względem 
formalnym, wezwano do jego uzupełnienia. Wniosek został uzupełniony w dniu 19 lutego 2024r. oraz 26 lutego 2024r. 
zgodnie z treścią wezwania.  

Do wniosku załączono:  
 projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno – budowlany, w 3 egz;  
 oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomościami na cele budowlane; 
 oświadczenie projektanta o możliwości podłączenia projektowanych obiektów budowlanych do sieci 

ciepłowniczej; 
 pełnomocnictwo udzielone dla Pana Arkadiusza Chamielca do reprezentowania inwestora w przedmiotowej 

sprawie wraz z potwierdzeniem uiszczenia opłaty skarbowej; 
 ostateczną decyzję Dyrektora Zarządu Zlewni we Wrocławiu PGW Wody Polskie z dnia 12 stycznia 2024 r., znak 

WR.ZUZ.5,4210,140.2023.MD o pozwoleniu wodnoprawnym; 
 ostateczną decyzję Wójta Gminy Czernica z dnia 23 listopada 2022 r. (sygn. OiSO.6220.3.2022.PZ) o 

środowiskowych uwarunkowaniach na realizację ww. przedsięwzięcia. 
Wobec stwierdzenia kompletności wniosku, tutejszy organ wszczął postępowanie administracyjne  

w przedmiocie pozwolenia na budowę, o czym powiadomił strony i uczestników postępowania, pismem z dnia 
8 marca 2024 r. 

W toku dalszych czynności dokonano oceny projektów, zgodnie z kryteriami opisanymi w art. 35 ust. 1 ustawy 
Prawo budowlane. Ocena ta wykazała, że projekty zawierały nieprawidłowości, wobec czego, postanowieniem 
nr 463/2024 z dnia 13 marca 2024 r. nałożono obowiązek ich usunięcia w terminie do dnia 20 maja 2024 r. 

 



  

W dniu 20 maja 2024r. pełnomocnik przedłożył skorygowane projekty oraz wyłączył z opracowania działkę nr 
115/33.  

W dniu 28 maja 2024 r. pełnomocnik inwestora zwrócił się z prośbą o prolongowanie terminu nałożonego w 
postanowieniu Starosty Powiatu Wrocławskiego Nr 463/2024 do dnia 8 lipca 2024 r. W uzasadnieniu wniosku 
wskazano, że dokonane w dniu 20 maja 2024r. uzupełnienie jest częściowe. Przychylając się do wniosku inwestora, 
Starosta Powiatu Wrocławskiego postanowieniem nr 1008/2024 przedłużył termin uzupełnienia.  

W dniu 18 czerwca 2024 r. pełnomocnik przedłożył skorygowane projekty. W toku dalszych czynności dokonano 
ponownej oceny poprawionych projektów, zgodnie z kryteriami opisanymi w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,  
i na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, tut. organ wydał kolejne postanowienie nr 1165/2024 z dnia 21 
czerwca 2024 r. o usunięciu stwierdzonych nieprawidłowości.  

W dniu 28 sierpnia 2024 r. pełnomocnik złożył finalne uzupełnienie w odpowiedzi na postanowienie z dnia 21 
czerwca 2024 r. W toku dalszych czynności dokonano ponownej oceny przedłożonych projektów, zgodnie z kryteriami 
opisanymi w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, i na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, 
postanowieniem nr 1641/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r. nałożono obowiązek ich usunięcia w terminie do dnia 21 
października 2024r.  

W dniu 5 września 2024 r. oraz 17 września 2024 r. zostały złożone uzupełnione i skorygowane projekty. Ich 
ocena wykazała, że zostały one uzupełnione zgodnie z postanowieniem. 

W dniu 18 września 2024r. zawiadomiono strony postępowania o zebraniu nowych dowodów i zamiarze 
wydania decyzji. Do dnia wydania niniejszej decyzji, żadna ze stron postępowania nie wniosła uwag ani nowych 
dowodów w tej sprawie. 

Mając na uwadze powyższe, wobec stwierdzenia zgodności przedłożonych projektów z ustaleniami miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzykowice, zatwierdzonego uchwałą nr XXVI/251/2013 Rady Gminy 
Czernica z dnia 24 maja 2013r., z decyzją Wójta Gminy Czernica z dnia 23 listopada 2022 r. (sygn. OiSO.6220.3.2022.PZ) 
o środowiskowych uwarunkowaniach na realizację przedmiotowego. przedsięwzięcia oraz innymi przepisami, w tym 
techniczno – budowlanymi, oraz spełnienia przez inwestora wymagań określonych w art. 32 ust. 4 ustawy Prawo 
budowlane, na podstawie art. 28 ust.1a) oraz art. 34 ust. 4 tej ustawy, orzeczono jak w sentencji. 

 
POUCZENIE 

 
Od decyzji przysługuje odwołanie do Wojewody Dolnośląskiego za pośrednictwem organu, który wydał niniejszą 

decyzję, w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia. 
Zgodnie z art. 127a Kpa, przed upływem terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do 

wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi 
administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron 
postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna. 

Jednakże, niezależnie od powyższego, organizacje, o których mowa w art. 86g ust. 1 ustawy o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 
na środowisko, mają prawo do wniesienia odwołania w terminie 14 dni od dnia upływu terminu udostępnienia treści 
zezwolenia na inwestycję, które organ jest zobowiązany udostępnić na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej, 
zgodnie z art. 72 ust. 6. 

 
 

 
 
 
 
 
 

  
  

 
ADNOTACJA DOTYCZĄCA OPŁATY SKARBOWEJ 
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej. 
/inwestycja zwolniona z opłaty skarbowej/ Należna opłata w wysokości 2601zł 
 
Załącznik: Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno – budowlany - stanowiący integralną część niniejszej decyzji 
Otrzymują: 
1. AS SAGARIS sp. z o.o sp. k.. reprezentowana za pośrednictwem pełnomocnika Arkadiusza Chamielca wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu 

zagospodarowania działki/terenu i projektu architektoniczno-budowlanego  
2. MCA INVEST sp. z o.o. 
3. Starosta Powiatu Wrocławskiego (Wydział Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami) 

 
 

Do wiadomości: 
1. Wójt Gminy Czernica 
2.   Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Wrocławskim w/m wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania 
          działki/terenu i projektu architektoniczno – budowlanego 
3.       a/a - Wydz. AiB wraz z 1 egz. zatwierdzonego projektu zagospodarowania działki/terenu i projektu architektoniczno-budowlanego 
 
 
Sprawę prowadzi: Aneta Marciniak, tel. 71 7221894, email: amarciniak@powiatwroclawski.pl 
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