STAROSTA POWIATU

WROCEAWSKIEGO Wroctaw, dnia 19 kwietnia 2024 r.
ul. T. KoSciuszki 131, 50-440 Wroclaw

(oznaczenie organu wydajacego decyzje)

SP-AB.6740.197.2024.AN

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

KWr.97 -d

DECYZJA Nr 778/2024

Na podstawie art. 36a) ust. 1 , w zwigzku z art. 36a) ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U.z 2023 r., poz. 775, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku spoétki KALESTICO
INVESTMENTS SP. Z 0.0., reprezentowanej przez petnomocnika - Panig Natalie Gawet, z dnia 11 stycznia 2024r.,
uzupeinionego w dniu 18 marca 2024 r., w sprawie zmiany decyzji Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 3005/2022
z dnia 8 listopada 2022 r., o pozwoleniu na budowe ,hali magazynowo-logistycznej z zapleczem socjalno-biurowym
wraz z obiektami i infrastrukturq towarzyszqcq z usytuowaniem na dziatkach nr 103/3, 104/2, 105/2, AM-25;
obr. Kqty Wroctawskie, gm. Kqty Wroctawskie” (obecnie dziatki nr 2686, 2688, 2690, obr. Katy Wroctawskie,
gm. Katy Wroctawskie),

zmieniam powolang wyzZej decyzje w zakresie zatwierdzonych projektéw: zagospodarowania terenu

i architektoniczno-budowlanego w zakresie:

1. charakterystycznych parametréw budynku hali magazynowo-logistycznej z zapleczem socjalno-biurowym,
tj. dlugosci, szeroko$ci, wysokoS$ci i powierzchni zabudowy,

2. charakterystycznych parametréw szczelnego zbiornika retencyjnego na wode deszczowa,

3. ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z ww. zmianami oraz w zwigzku ze
zmianami powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej spowodowanymi rezygnacja z budynku
portierni, zmianami lokalizacji zbiornika na wode p.poz, pompowni, zbiornika na deszczéwke oraz zmiang
ukladu komunikacyjnego i zieleni.

UZASADNIENIE

W dniu 11 stycznia 2024r., spoétka KALESTICO INVESTMENTS SP. Z 0.0., reprezentowana przez Panig Natalie
Gawel, wystgpila z wnioskiem w sprawie zmiany decyzji Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 3005/2022
z dnia 8 listopada 2022 r., o pozwoleniu na budowe ,hali magazynowo-logistycznej z zapleczem socjalno-biurowym
wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszacg z usytuowaniem na dziatkach nr 103/3, 104/2, 105/2, AM-25; obr.
Katy Wroctawskie, gm. Katy Wroctawskie” (obecnie dziatki nr 2686, 2688, 2690, obr. Katy Wroctawskie, gm. Katy
Wroctawskie). W dniu 7 lutego 2024 r., tutejszy organ wezwat wnioskodawce do uzupetnienia wniosku poprzez:

1. przedtozenie ostatecznej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji, zgodnie
z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wydanej dla inwestora ktérym
jest KALESTICO INVESTMENTS SP. Z 0.0.

2. przedtozenie petnomocnictwa upowazniajgcego Pana Grzegorza Chaciriskiego do reprezentowania inwestora
(w tym do sktadania oswiadczen w imieniu inwestora) oraz udzielania dalszych petnomocnictw
(z uwzglednieniem nazwy zamierzenia budowlanego i lokalizacji inwestycji), gdyz do wniosku nie dotqczono takiego
upowaznienia, a z KRS-u inwestora nie wynika aby Pan Grzegorz Chacinski takie upowaznienia posiadat
Nadmieniam, ze wzory petnomocnictw (z podziatem na osoby prawne i fizyczne) zamieszczone sq na stronie BIP
(https://powiatwroclawski.bip.net.pl). Nalezy réwniez dotqczyé dowdd uiszczenia naleznej optaty skarbowej
zwiqzanej z tym petnomocnictwem.

3. przedtozenie ostatecznej decyzji Dyrektora Zarzqdu Zlewni we Wroctawiu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o pozwoleniu wodnoprawnym, wydanej dla inwestora ktérym jest KALESTICO INVESTMENTS
SP.Z 0.0,

4. usuniecie rozbieznosci pomiedzy ztoZonym wnioskiem i decyzjq Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 3005/2022
z dnia 8 listopada 2022 r. a zatqgczonymi do wniosku projektami, w zakresie toZsamosci zamierzenia budowlanego,
gdyz przedstawiona w projektach hala magazynowa oraz zagospodarowanie terenu inwestycji znacznie odbiegajq
od inwestycji zatwierdzonej ww. decyzjq.

Nadmieniam, Ze zgodnie z wyrokiem NSA 1l OSK 6/17 z 28 listopada 2018 r., cyt.: ,Przepis art. 36a reguluje zaréwno
tryb postepowania, jak i materialnoprawne przestanki zatwierdzenia zamiennego projektu budowlanego, precyzujqc
jednoczesnie, co nalezy rozumie¢ przez istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe. (...) Z powyzszego wynika, Ze skoro przepis ten dotyczy odstepstw
od zatwierdzonego projektu budowlanego, to odstepstwa te muszq by¢ powiqzane z dotychczasowym projektem,
stanowi¢ jego zmiane (modyfikacje, przeksztatcenie, przeobrazenie, ewolucje, odmiane), a nie mogq prowadzi¢
do powstania zupetnie nowej materii budowlanej, powigzanej z pierwotnym projektem tylko osobq inwestora
i miejscem lokalizacji inwestycji. Odmienne wyktadanie tych przepiséw stanowitoby ich naduzycie w celu obejscia
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wymogow zwiqzanych z uzyskaniem nowego pozwolenia na budowe i rodzitoby caly szereg problemdéw praktycznych
zwigzanych chociazby z ustaleniem zakresu faktycznie udzielonych - poprzez wielokrotne i daleko idqce "zmienianie"
pierwotnego pozwolenia na budowe i zatwierdzonego nim projektu - zgéd budowlanych.”

W odpowiedzi na powyzsze wezwanie, wniosek byt kilkukrotnie uzupetniany, ostatnio w dniu 18 marca

2024r.

Ostatecznie do wniosku dotgczono:

e projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany i zataczniki,

e oS$wiadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane,

e pelnomocnictwa wraz z potwierdzeniem uiszczenia optaty skarbowej,
Wobec usuniecia przez inwestora brakéw formalnych we wniosku, pismem z dnia 19 marca 2024r., tutejszy

organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Wobec stwierdzenia nieprawidtowosci w zatgczonych do wniosku projektach, na podstawie art. 35 ust. 3

ustawy Prawo budowlane, postanowieniem nr 528/2024 z dnia 21 marca 2024 r, natozono na inwestora obowigzek
usuniecia nieprawidtowosci w projektach, w terminie do dnia 30 lipca 2024 r., poprzez:

)

2)

3)

4

przedstawienie w projektach rysunkéw projektu zagospodarowania terenu sporzqdzonych na kopii aktualnej

i uwierzytelnionej mapy do celéow projektowych, zawierajqcej informacje niezbedne do sporzqdzenia dokumentacji

projektowej, opatrzonej klauzulqg urzedowq okreslong w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego

stanowiqgcq potwierdzenie przyjecia materiatéw lub zbioréw danych, w oparciu o ktére mapy te zostaty sporzqdzone,
do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego albo oswiadczeniem wykonawcy prac geodezyjnych

o uzyskaniu pozytywnego wyniku weryfikacji (podstawa prawna: art. 34b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Pb);

Wyjasnienie: mapa na ktorej sporzqdzono projekt zagospodarowania terenu nie uwidacznia istniejgcego

na sgsiedniej dziatce (nr 2692 i 2694) budynku oraz opatrzona zostata podpisem elektronicznym wykonawcy prac

geodezyjnych, w zwiqzku z czym nalezy przestaé plik elektroniczny z ww. mapq w celu umozliwienia tutejszemu
organowi weryfikacje tego podpisu;

doprowadzenie projektu zagospodarowania terenu do zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Kqty Wroctawskie dla terenéw w rejonie autostrady A4 (Uchwata nr XXXVI1/488/17 z dnia

28 grudnia 2018 r.), w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli (w tym wiat wskazanych w legendzie projektu

zagospodarowania terenu, jako wg odrebnego opracowania) wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorej

definicja zamieszczona zostata w § 2 pkt 1 ww. miejscowego planu;

doprowadzenie projektu do zgodnosci z przedtoZonq decyzjq Burmistrza Miasta i Gminy Kqty Wroctawskie

nr07/2022 z dnia 20 czerwca 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w zakresie:

a. wéd opadowych i roztopowych, ktdre zgodnie z ww. decyzjq nalezy retencjonowa¢ i odprowadzaé
do kanalizacji deszczowej,

b. zaprojektowanej strefy relaksu, ktéra zgodnie z ww. decyzja powinna sktadaé sie z placu utwardzonego
przepuszczalnego o powierzchni 50 m?, tawek, oswietlenia, nasadzenia drzew i krzewdéw w ilosci min. 15 szt. i
wysokosci min. 3 m;

uzgodnienie projektu z rzeczoznawcq ds. zabezpieczen przeciwpozarowych. zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1 Prawa

budowlanego, poprzez zatqczenie do projektu kart uzgodnien, zawierajqcych dane umozliwiajgce identyfikacje

uzgodnienia projektu, opatrzonych kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez rzeczoznawce do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych - art. 6d ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r., o ochronie przeciwpozarowej,

Wyjasnienie: zgodnie z ww. przepisem, cyt.

»1. Rzeczoznawca moze uzgodnié¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany,

projekt techniczny oraz projekt urzqdzenia przeciwpozZarowego bez uwag lub z uwagami. Uzgodnienie projektu w

przypadku jego sporzqdzenia w postaci:

1) ()

2) elektronicznej - potwierdza sie przez opatrzenie go kwalifikowanym podpisem elektronicznym oraz wydaniem dla

niego karty uzgodnienia opatrzonej tym podpisem, ktéra stanowi zatqcznik do projektu.”

1a. Karta uzgodnienia zawiera dane umoZzliwiajqce identyfikacje uzgodnienia projektu, obejmujqgce w szczegdlnosci:
1) nazwe, rodzaj i date opracowania uzgodnionego projektu;

2) lokalizacje obiektu budowlanego lub urzqdzenia przeciwpozarowego;

3) date dokonania uzgodnienia;

4) stwierdzenie zgodnosci projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej bez uwag albo z uwagami;

5) uwagi - w przypadku uzgodnienia projektu z uwagami.

2. Rzeczoznawca przesyta zawiadomienie o uzgodnieniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego komendantowi wojewddzkiemu Paristwowej Strazy
Pozarnej wtasciwemu dla miejsca lokalizacji inwestycji w terminie 14 dni od dnia uzgodnienia projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub projektu technicznego.

3. Zawiadomienie o uzgodnieniu zawiera oznaczenie autora projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego, nazwe i lokalizacje obiektu oraz dane dotyczgce warunkéw
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5)

6)

7)

8)

9)

ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego.

4. W przypadku projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub projektu
technicznego obiektu budowlanego, ktoremu na podstawie przepiséw o ochronie informacji niejawnych nadano
klauzule "tajne” albo "Scisle tajne”, nie sporzqdza sie zawiadomienia o jego uzgodnieniu.”

Do projektu nie dotgczono ww. kart;

zatqczenie do projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oswiadczen projektantow i
sprawdzajqgcych biorqgcych udziat w opracowaniu projektéw, o sporzqdzeniu projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z przepisami, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Pb, z podaniem
aktualnego przepisu i dziennika ustaw ustawy Prawo budowlane;

zatqczenie do projektow aktualnych zaswiadczen projektantow o przynaleznosci do witasciwej izby zawodowej, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Pb, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 2 tej ustawy, gdyz czes¢ zatqczonych
zaswiadczen byta wazna do lutego 2024 r.;

wykazanie zgodnosci inwestycji z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w zakresie:

a. §271-273 ww. rozporzqdzenia, w zakresie odlegtosci pomiedzy budynkami. Nalezy w tym zakresie uzupetnic
opis projektu zagospodarowania terenu o opis wykazujqcy spetnienie ww. przepiséw, wraz
z okresleniem niezbednych informacji o istniejgcym budynku na sqsiedniej dziatce. Ponadto nalezy skorygowaé
opis projektu, w ktorym wskazano Ze inwestor jest jednoczesnie wtascicielem sqsiedniej dziatki nr 2692, co nie
zostato potwierdzone w danych ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkow,

b. § 179 ww. rozporzqdzenia, w zakresie usytuowania zbiornika LNG, poprzez wskazanie na projekcie
zagospodarowania terenu odlegtosci od budynkdéw, granic dziatki i studzienek lub wpustéw kanalizacyjnych;
doprowadzenie elementéw projektu budowalnego, podlegajqcych zatwierdzeniu tj. projektu zagospodarowania
dziatki, projektu architektoniczno-budowlanego i zatgcznikow projektu do zgodnosci z rozporzqdzeniem MINISTRA
ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, poprzez
zawarcie w nich wszystkich informacji wymaganych przepisami ww. rozporzqdzenia, m.in., poprzez:

a. nadanie, plikom stanowigcym projekty, nazw zgodnych z ww. rozporzqdzeniem. Zgodnie z § 2b ust 4
rozporzqdzenia sposéb oznaczania nazw plikéw komputerowych projektu budowlanego w postaci elektronicznej
okresla zatqcznik nr 1 do rozporzqdzenia.

b.  sporzgdzenie stron tytutowych dla kazdego z toméw projektéw (§ 7 ust. 6 ww. rozporzqdzenia),
opatrzenie projektow (kazdego tomu) podpisami wszystkich projektantéw biorgcych udziat w opracowaniu tego
projektu (§ 7 ust. 2 pkt 4 ww. rozporzqdzenia). Ponadto informuje, ze ikony podpiséw nie powinny przystaniac¢
informacji tj. np. numerdéw uprawnien budowlanych,

d.  uzupetnienie opiséw projektéw o okreslenie ilosci lokali uzytkowych (§ 20 ust 1 pkt 6 ww. rozporzqdzenia),

e. jednoznaczne wskazanie w legendzie, ktére elementy zagospodarowania sq wytqczone z przedmiotowego
postepowania z jednoczesnym okresleniem na podstawie jakich dokumentéw Ilub postepowan wykonanie ich
zostato zatwierdzone,

f przedtozenie rysunkéw ukazujqcych zmiany w uksztattowaniu terenu a mianowicie przekroje terenowe, Zgodnie
z§ 15 ust. 2 pkt 8 ww. rozporzqdzenia;

g. uzupetnienie projektu architektoniczno-budowlanego o rysunki wszystkich projektowanych budynkéw
i obiektow budowlanych, zgodnie z § 20 i 21 ww. rozporzqdzenia. Jednoczesnie informuje, Ze wskazane obiekty
powinny znaleZ¢ odniesienie w cze$ci opisowej projektu architektoniczno-budowlanego.

Ponadto nalezy wyjasnic,
h.  usuniecie rozbieznosci w projektach w zakresie wyglgdu elewacji potudniowej budynku, uzupetnienie opiséw
projektéow (PZT i PAB) w zakresie ochrony przeciwpozarowej, uwzgledniajqc wszystkie budynki
i obiekty projektowane na terenie inwestycji oraz istniejqcy budynek na sqsiedniej dziatce;
wykazanie zgodnosci inwestycji z ustawq z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645)
gdyz zgodnie z art. 35 ust. 3 tej ustawy, zmiane zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego,
w szczegdlnosci polegajgcq na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych,
a takze zmiane sposobu uZytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci, zarzqdca drogi uzgadnia
w zakresie moZliwosci wiqczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tq zmiang, natomiast do projektu nie
dotgczono ww. uzgodnienia.

W dniu 11 kwietnia 2024 r. dokonano ostatecznego uzupetnienia przedktadajgc pismo wyjasniajgce wraz

z projektami.

Wobec powyzszego, pismem z dnia 11 kwietnia 2024 r. zawiadomiono strony i uczestnikdw postepowania

o zebraniu dowodéw i zamiarze wydania decyzji w przedmiotowej sprawie.

Uwzgledniajac ztoZone wyjasnienia oraz stwierdzajac spetnienie warunkéw okres$lonych w art. 36 a ustawy -

Prawo budowlane, dajacych podstawe do zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat

niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Jednoczesnie, zgodnie z art. 127a kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Ponadto, niezaleznie od powyZszego, na podstawie art. 72 ust. 6 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w przypadku organizacji, o ktérych mowa w art. 86g ust. 1 tej ustawy, odwotanie wnosi sie w terminie
14 dni od dnia uptywu terminu udostepnienia tresci zezwolenia na inwestycje zgodnie z art. 72 ust. 6.

Elektronicznie podpisany
Z up. Starosty przez Irena Julia Cieéla

Powiatu Wroctawskiego
Dyrektor Wydziatu Data: 2024.04.19

Architektury i Budownictwa 13:42:53 +02'00'

Zalaczniki:

1. Projekt budowlany zmian, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej decyzji

Informacje dot. optaty skarbowej, na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. ,0 optacie skarbowej”:
Pobrano optate skarbowq w wysokosci 94,00 zt (dziewieédziesiqt cztery ztote)

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania wg rozdzielnika
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